Gemeinde Adendorf

Landkreis Lineburg

Bebauungsplan Nr. 48 ,Adendorf Std"
mit Ortlicher Bauvorschrift

Entwurf, Stand: Dezember 2024

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB
Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemal} § 4 (2) BauGB

Inhalt
- Ubersichtsplan
- Planzeichnung mit Legende
- Textliche Festsetzungen, Ortliche Bauvorschrift, Hinweise
- Praambel, Verfahrensvermerke
- Begriindung mit Anlagen

Ausgearbeitet im Auftrag der Gemeinde Adendorf durch:

Planungsbﬁro

| SchillerstraBe 15
| 21335 Liineburg
PR Tel. 04131/2219 49-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWW.patt-plan.de



Gemeinde Adendorf
Bebauungsplan Nr. 48 ,Adendorf Std“ mit drtlicher Bauvorschrift

Ubersichtsplan

ohne Malstab
1 i = 7 -
El=: q_'— = —] |2 _~]|;1|__E_.{-L—r}, é A
L B 1 ]
o e = = [ = —Eu,q n|_| ':_I_' =
= ﬂ. it 2 “ i HEM_ _ﬁ .
I'I =a] ub E —H :r — = Y L_j !_::||_'_I 1 *3' - L% )
i " _ L ) 7 &
£ L f z P — =) o fff = y
l - . = — 0 A 7 0
oo (@ =1 (- 5 P e
= - r
I - : I. :-I ll'r I -T_Ih E o - I"L_:ru" ‘I:‘:; - - ul" :‘.I.._ )
] o L i "'I‘_Lg " '?.? _-I:_'I:‘;_
|- = T=1 ] ] — & e 1
3 s 5 - [
[ap] r_I. = - A : -y ¥ '::n*—-l =
=] m, | eI __"f ] [ -
o _ O =l nd ST . IL'“_J_:- - eI
1] 4] =T oL _ ! - y G‘_\ B
| 4 T P E [ F + e :
SR T $ & 2
| = = =t = L y ) :
Rt Hien e 7 G RS RY S
[ E [ ] g ST L &l T" L]
| = L ~ - v i ke 3 f-ﬁ F
| B R NIEEYIYCANS SN
| E ' — B0 < e ) r
| = — a3} Ll Ei=s 4 ' &
| 2 - (e NREYE NG 03@
| < ¥ ux - =y ,;:a (%) {f,a &
- K 2
= T o QPJ
=T i ) o
- T *
3 1
i (&
=5
= : &
B i & 28 27
o fiL ey o
b %} "1"‘I._
& Ay ? : ! &
o JO |l 4
= [ ul W) tes mD - it
= == 4] =
_‘3 WO o i.IL‘:_. IE. _‘F-l_l - I
—— — Schwarzer Weg ——— )
\\ :
¥
Fllnunn!bﬂrn
n n r.n:....u.r.- "
F1056 Linebarg
Wel. 040 31092 w400
Studl., Dot und Megienalplerarg =% 338 plan de

Geltungsbereich Bebauungsplan Nr. 48 ,Adendorf Sud*
mit ortlicher Bauvorschrift

Planungsburo Patt, Lineburg

www.patt-plan.de

2/2


http://www.patt-plan.de/

502 8- ogenspue 1aBInquay

1S
\|
|
A
14
MU 1

04 | Il |
FH9,5m : l

TH6.0m

MU 2

04 | Il

GH=115m

=

ol
%l
<l

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung,

Niedersachsen (LGLN)

© 2023Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung 9

* LGLN

Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

e

-
s
=

5,0

b

. N ®
e S
L Flieders \ \ ~
A trag 12/ \12
S © T \124 &

3. Bauweise, Baugrenzen

WA

MU

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

Urbane Gebiete
(§ 6a BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

z.B. 0,25

zB. I

z.B. FH=9,5m

z.B. TH=4,0m
z.B. GH=11,5m

Grundflachenzahl (GRZ)

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
max. Firsthohe

max. Traufhohe
max. Gebaudehohe

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(0]

Baugrenze

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralkenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie auch gegentber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Einfahrtsbereich

5. Sonstige Planzeichen
re
Eaad

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des

Maldes der Nutzung innerhalb eines
Baugebiets

(z.B.§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

6. Planzeichen ohne Normcharakter (Bestand)
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Textliche Festsetzungen

1.

11

1.2

1.3

1.4

15

1.6

Bauliche Nutzung

Im MU-Gebiet sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig. Im gesamten Plangebiet sind
Tankstellen und Gartenbaubetriebe nicht zulassig.
(8 1 Abs.5 und 6 BauNVO)

Notwendige Zufahrten zur ErschlieBung zurlickliegender Grundstticke oder zurlickliegen-
der Geb&ude werden nicht auf die zulassige Grundflache angerechnet, wenn sie in was-
ser- und luftdurchlassiger Weise befestigt werden (z.B. Schotter, Rasengittersteine, usw.).
Dabei darf der Abflussbeiwert hochstens 0,5 betragen. Auch der Unterbau ist entspre-
chend wasserdurchlassig herzustellen.

(8 19 Abs.4 BauNVO)

Je Baugrundstuck ist nur eine Zufahrt mit einer Breite von héchstens 3,5 m zul&ssig. Aus-
nahmsweise kann fur ein zweites Wohngebaude eine weitere Zufahrt zugelassen werden,
sofern ansonsten die ErschlieBung des zweiten Wohngebaudes erhebliche Schwierigkei-
ten zur Folge hatte.

(8 9 Abs.1 Nr. 4 und 11 BauGB)

In den WA1-Gebieten ist hdchstens eine Wohnung je 250 m2 Grundsticksflache in Wohn-
gebauden zulassig.
(8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

In den WA2-Gebieten ist hdchstens eine Wohnung je 350 m2 Grundsttcksflache in Wohn-
gebauden zulassig. Ausnahmsweise kann eine weitere Wohnung zugelassen werden,
wenn sie nicht groRer als 2/3 der Hauptwohnung ist und zusatzlich 150 m2 Grundstiicks-
flache zur Verfugung stehen. Je Wohngebaude sind in den WA2-Gebieten aber nur ma-
ximal zwei Wohnungen zul&ssig.

(8 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet bestehen Hohenbeschrankungen gemafl Nutzungsschablone in
der Planzeichnung (First-, Traufh6he- bzw. Gebaudehdhe). Diese Hohen beziehen sich
auf die Oberkante des vorhandenen Erdgeschoss-FertigfuBboden (EGFF). Die Oberkante
des Erdgeschoss-FertigfuRbodens (OK EGFF) darf hochstens 0,3 m Gber dem nattrlichen
Gelande liegen. Die Gebaudeecke, bei der das Gelande am niedrigsten ist, ist der Be-
zugspunkt. Die Hohe des nattirlichen Gelandes wird durch die Hohenlinien im Plan defi-
niert. Ggf. ist zwischen den Ho6henlinien zu interpolieren.

Die Firsthohe ist der hochste Punkt des Daches, der von der Oberkante des Erdgeschoss-
FertigfuBbodens (OK EGFF) gemessen wird. Die Traufhdhe und die Gebaudehoéhe bezie-
hen sich ebenfalls auf die OK EGFF. Der obere Bezugspunkt der Traufhdhe ergibt sich
aus dem Schnitt der Auf3enhaut der Dachflache mit der Auf3enwand des Geb&udes.

(88 16 Abs.3 u. 18 Abs.1 BauNVO)

1.7 Sofern die bereits vorhandene GRZ zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses rechtmafig

hoher als die festgesetzte war, gilt fir das betroffene Grundstiick die GRZ des Bestandes
vor Satzungsbeschluss.
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 16 Abs.5 BauNVO)

1.8 Sofern zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses in den WA-Gebieten Wohngebaude recht-

mafRig mit mehr Wohnungen ausgestattet waren als sie mit diesem Bebauungsplan
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zulassig sind, gilt als maximale Anzahl der Wohneinheiten der Bestand zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses.
(8 9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

1.9 Sofern die bereits vorhandene Anzahl der Vollgeschosse zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses die festgesetzte Anzahl rechtméRig Ubersteigt, gilt fir das betroffene Grund-
stiick die Anzahl der Vollgeschosse des Bestandes vor Satzungsbeschluss als maximale
Anzahl der Vollgeschosse.

(8 9 Abs.1 Nr.3 BauGB)

1.10 Sofern die bereits vorhandenen Hohen des Firstes oder der Traufen zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses die festgesetzten Werte rechtmafig tberschreiten, gelten fir das
betroffene Grundstiick die vorhandenen Hohen als Hochstmalf3, sofern sie tiber den fest-
gesetzten Hohen liegen.

2. Oberflachenentwasserung

2.1 Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Bau-
grundstick zur Versickerung zu bringen oder zu verdunsten. Technische Anlagen wie Si-
ckerschachte, Rigolen, usw. sind zuldssig. Hierbei ist das auf befestigten Hofflachen an-
fallende Oberflachenwasser Uber die belebte Bodenzone (Sickermulden) zur Versicke-
rung zu bringen. Dartiber hinaus ist die Nutzung als Brauchwasser zulassig.

Wenn nachgewiesen wird, dass die Oberflachenwasserbeseitigung nach den MalRgaben
der vorstehenden Festsetzung unverhdaltnismaRig hohe Kosten zur Folge hat, kann die
Gemeinde auf Antrag ausnahmsweise einer (teilweisen) Einleitung in den Regenwasser-
kanal zustimmen.

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Ortliche Bauvorschrift

Die drtliche Bauvorschrift wird geméan § 84 (3) NBauO fir die 88 1, 2, 3, 5, 6, 7 im Ubertrage-
nen Wirkungskreis aufgestellt. Der § 4 basiert auf § 84 (1) NBauO und wird damit im eigenen
Wirkungskreis aufgestellt.

8 1 Dacher

(1) Die Hauptdachflachen der Wohnh&user in den WA-Gebieten sind nur als Sattel- oder
Krippelwalmdacher mit gleichem Neigungswinkel der gegeniberliegenden Dachflachen
zulassig. Der Neigungswinkel der Hauptdachflachen wird zwischen 30° und 55° festge-
setzt. Kriippelwalme sind bis 60° zulassig. In den MU1-, MU2- und WA1-Gebieten sind
auch geringere Dachneigungen bis 15° und Pult-, Walm- sowie Zeltdacher zulassig.
Ausnahmsweise kénnen geringere Dachneigungen zugelassen werden, wenn die Dacher
begriint werden.

(2) Fur die geneigten Dacher sind nur Dachpfannen mit den Farbtonen rot - rotbraun und
anthrazit (Rottdne RAL Nr. 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder ahnliche, Anthrazit-
tone RAL Nr. 7015, 7016 oder &hnliche) zulassig. Je Gebaude durfen die Dacher nur mit
einem Material in nur einer Farbe gedeckt werden. Glanzende Pfannen (glasiert oder
engobiert) sind nicht zuléassig. Griindacher sowie Solar- und Photovoltaikanlagen sind zu-
satzlich allgemein zul&ssig.
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§2

§3

§4

§5

§6

Aullenwéande

(1) Als Material fur die Ansichtsflachen der Aufenwénde von Hauptgebduden sind nur
zulassig:

- Sicht- oder Verblendmauerwerk in den Farbtonen rot bis rotbraun, (Empfehlung:
RAL 3000, 3002, 3003, 3011, 3013, 3016 oder ahnliche)

- Holzverkleidungen in Naturfarben oder Holzverkleidungen sowie Putz in hellen, ge-
deckten Farbténen weil3 bis hellgelb bzw. rot bis rotbraun (Empfehlung: RAL 1002,
2001, 3003, 3004 3011 oder &hnliche).

Eine Kombination der Materialien ist zulassig.
Blockbohlenh&user sind nicht zulassig.

(2) Fur untergeordnete Bauteile, wie z.B. Gauben, ist die Verwendung anderer Materialien
zulassig. Diese haben sich bzgl. der Farbwahl an die Farben des Daches bzw. der Fas-
sade anzupassen.

(3) Drempel sind nur zulassig bis zu einer Hohe von 0,5 m, gemessen an der AuRenwand
von der Oberkante Dachgeschossdecke im Rohbau bis zum Schnittpunkt der Fassaden-
flucht mit der Oberkante Dachhaut.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind in den WA-Gebieten nur an der Statte der Leistungserbringung und
nur bis zu einer GréRe von max. 0,5 gm zulassig. Selbstleuchtende Werbeanlagen sind
unzulassig.

Stellplatze

Auf jedem Baugrundstick sind je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze anzulegen.
Abweichen davon ist fur Wohnungen bis zu einer Grof3e von 50 m2 nur ein Stellplatz an-
zulegen.

Gestaltung der Garten, Einfriedungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind unzul&ssig.
Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere
zulassige Verwendung benétigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griin-
flachen anzulegen und zu unterhalten.

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Héhe von 1,20 m zu-
lassig. In begrindeten Fallen kann als Ausnahme eine bis zu 2,0 m hohe Hecke aus hei-
mischen Laubgehdlzen zugelassen werden. Zaune oder flachenhafte Teile von Zaunen
aus Kunststoff sind unzulassig.

Ausnahmen / Abweichungen

(1) Die Vorschriften der 88 1 + 2 gelten nicht fur Wintergarten.

(2)

Abweichungen von den Vorschriften dieser Satzung sind zulassig, wenn die stadtebauli-
chen, baugestalterischen oder 6kologischen Zielsetzungen nicht wesentlich beeintrachtigt
werden. (8 66 (5) NBauO)
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8§ 7 Ordnungswidrigkeiten

Gemal 8§ 80 (3) NBauO handelt ordnungswidrig, wer den aufgefthrten ortlichen Bauvor-
schriften zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten knnen geman § 80 (5) NBauO mit einer
Geldbule bis zu 500.000 € geahndet werden.

Hinweise

1. Rechtsgrundlagen
— Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017
— Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017
— Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990
— Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) vom 17.12.2010
— Niedersachsische Bauordnung (NBauO) vom 3.4.2012
— Nieders. Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.02.2010
in der jeweils aktuellen Fassung.

2. Archéaologische Denkmalpflege

Im Plangebiet muss mit arch&ologischen Funden gerechnet werden. Es wird darauf hinge-
wiesen, dass beabsichtigte Erdarbeiten einer vorherigen Genehmigung der unteren Denk-
malschutzbehdérde bedurfen. Baugenehmigungen und andere Genehmigungen dirfen nur
nach vorheriger Beteiligung der unteren Denkmalschutzbehérde erteilt werden.

Darlber hinaus gilt 8 14 NDSchG, wonach derjenige, der Sachen oder Spuren findet, bei de-
nen es sich um Kulturdenkmale (Bodenfunde) handeln kénnte, dies unverziglich einer Denk-
malbehérde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fur die archéologische Denkmalpflege (8
22) anzuzeigen hat. Sie sind bis zum Ablauf von vier Werktagen unveréndert zu lassen und
vor Gefahren fur die Erhaltung zu schiitzen.

3. Baumschutzsatzung — Erhaltung des vorhandenen Baumbestandes

Fur das gesamte Gemeindegebiet von Adendorf gilt eine Baumschutzsatzung. Danach sind
Baume und Hecken unter bestimmten Voraussetzungen geschitzt. GemaR 8§ 5 der Baum-
schutzsatzung kann innerhalb von Bebauungsplangebieten von der Gemeinde eine Aus-
nahme zugelassen werden. Fir die Ausnahmegenehmigung ist vom Bauherrn ein Antrag mit
Begriindung zu stellen. Dem Antrag ist ein Bestandsplan beizufligen, in dem die von einem
Vermessungsbiro erfassten geschitzten Hecken und B&dumen gemal3 § 6 (1) der Baum-
schutzsatzung eingetragen sind.

In der Plangrundlage ist der vermutete wertvolle vorhandene Baumbestand zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses nachrichtlich dargestellt. Wenn insbesondere in zurlickliegenden Berei-
chen der Bestand nur schwer zu erfassen ist, sind Geholzflachen durch eine grobe Umringsli-
nie gekennzeichnet.

Da der Bestand bzgl. der Lagegenauigkeit und der Vollstandigkeit ungenau sein kann, dient
er in erster Linie der AnstoRwirkung. Eine Ausnahme von der Baumschutzsatzung wird des-
halb nur auf der Grundlage eines Bestandsplanes gemal § 6 (1) der Baumschutzsatzung er-
teilt (s.0.).
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4. Schallschutz

Entlang der Artlenburger Landstrafl3e in den MU1-Gebieten ist mit Immissionswerten zu rech-
nen, die die Richtwerte der TA Larm Uberschreiten, wie Gutachten in der ndheren Umgebung
gezeigt haben. Da die Grundsticke bereits alle bebaut sind und aktiver Schallschutz (Wand
oder Wall) hier aus stadtebaulichen Griinden und wegen des Platzmangels nicht in Frage
kommen, wird ein Schallgutachten zu dem voraussehbaren Ergebnis kommen, dass Passive
SchallschutzmalRnahmen notwendig sind. Das heil3t, dass die AulRenbauteile so gedammt
werden, dass im Innenbereich ein dem Nutzungszweck entsprechende Schallreduzierung er-
reicht wird. Auch die AuRBenwohnbereiche sind durch die Lage zur schallabgewandten Seite
bzw. durch aktive SchallschutzmalRnahmen so zu gestalten, dass ein niedriger, dem MU-Ge-
biet entsprechender, Immissionswert erreicht wird.

Da die passiven SchallschutzmalRnahmen wesentlich von der konkreten Gestaltung, der Lage
und der Nutzung des Gebaudes abhangen und die Grundstiicke bereits bebaut sind, soll bei
Bedarf ein Schallschutzgutachten erst im Rahmen der Baugenehmigung auf der Grundlage
eines konkreten Bauantrages erstellt werden.




Praambel

Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB), und des § 58
des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Ge-
meinde Adendorf den Bebauungsplan Nr. 48 ,Adendorf Std“ mit ortlicher Bauvorschrift, be-
stehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der értichen Bauvorschrift
als Satzung beschlossen.

Adendorf, den

(Maack)
- Burgermeister -

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Ausschuss fur Ortsentwicklung, Umwelt und Bauen (AOUB) der Gemeinde Adendorf hat
in seiner Sitzung am 14.02.2019 beschlossen den Bebauungsplans Nr. 48 ,Adendorf Sud*
mit Ortlicher Bauvorschrift aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .......... be-
kanntgemacht.

Adendorf, den............
Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Gemarkung Adendorf, Flur 8
Malstab: 1: 1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand: 08.03.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen An-
lagen geometrisch einwandfrei.

Lineburg, den
ObVI Riemann



Planverfasser
Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet von:

Planungsbiiro

SchillerstraBe 15
21335 Liineburg
! Tel. 041 31/221949-0

Stadt-, Dorf- und Regionalplanung WWW.patt-plan.de

Lineburg, den
- Planverfasser -

Offentliche Auslegung

Der AOUB der Gemeinde Adendorf hat in seiner Sitzung am 10.12.2024 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine Veroffentlichung im Internet
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die Internetadresse sowie die Dauer der Veroffentlichung wurden am ........... ortsiiblich be-
kanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begrindung konnten vom
.................. bis .................. gemal 8 3 Abs. 2 BauGB offentlich eingesehen werden.

Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Adendorf hat den Bebauungsplan Nr. 48 ,Adendorf Stid“ mit ortlicher
Bauvorschriftnach nach Prufung der Anregungen und Bedenken in seiner Sitzung am
.................. als Satzung (8§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Adendorf, den............
Birgermeister

Ausfertigung

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Adendorf Sud“ mit értlicher Bauvorschrift beste-
hend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschrift,
wird hiermit ausgefertigt.

Adendorf, den............
Birgermeister



Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplans Nr. 48 ,Adendorf Sud* mit ortlicher Bauvorschrift ist ge-
mar § 10 Abs. 3 BauGB ................... im Amtsblatt Nr. ..... fur den Landkreis Lineburg be-
kanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am .................. rechtsverbind-
lich geworden. (8 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB)

Adendorf, den............
Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplans Nr. 48 ,Adendorf Sud*
mit Ortlicher Bauvorschrift sind Verletzungen von Vorschriften geman § 215 BauGB beim Zu-
standekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Adendorf, den............
Birgermeister
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1. Anlass und Ziel

Adendorf ist als Wohnstandort sehr beliebt. Da nur wenige freie und verfiigbare Baugrund-
stiicke zur Verfugung stehen, wachst der Nachfragedruck auf den Innenbereich erheblich.
Um auf den zum Teil groRen Grundstiicken eine ungeordnete Verdichtung zu vermeiden,
Uberplant die Gemeinde in mehreren Schritten die bisher nicht Gberplanten Innenbereiche,
in denen bisher eine Neubebauung aufgrund des § 34 BauGB erfolgte, was in letzter Zeit
wiederholt unerwiinscht groRe Neubebauungen zur Folge hatte. Ziel dieses Bebauungspla-
nes ist einerseits eine maRvolle Verdichtung des Innenbereiches zu ermdglichen, anderer-
seits aber die fir Adendorf typische aufgelockerte und durchgriinte Baustruktur zu erhalten.
AulRerdem soll der gestalterische Charakter des Gebietes, der durch die noch Uberwiegende
Einfamilienhausbebauung geprégt ist, durch eine 6rtliche Bauvorschrift bewahrt werden.

Aufgrund der ginstigen Lage der Baugrundstiicke zu fast allen Infrastruktureinrichtungen der
Gemeinde ist aus stadtebaulicher Sicht eine Nachverdichtung in diesem zentralen Ortsbe-
reich wiinschenswert.

Da mit dem Bebauungsplan ein Gebiet nach § 34 Uberplant wird und die Art sowie das Mal3
der baulichen Nutzung nicht wesentlich verandert werden soll, wird der Bebauungsplan im
vereinfachten Verfahren gemafl § 13 BauGB aufgestellt.

2. Lage und Topografie des Plangebiets / Bestandsanalyse

Das etwa 12,8 ha groR3e Plangebiet liegt im Siiden von Adendorf. Das Ortszentrum mit Ein-

zelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen, dem Rathaus, dem Kindergarten und der

Grundschule liegt nur etwa 500 bis 1200 m entfernt nérdlich des Plangebietes. Das Plange-

biet wird im Uhrzeigersinn wie folgt begrenzt:

- im Norden von der ,Neuen Stralte’, dem ,Weidenweg, und einem kurzen Abschnitt des
,Rauhen Weges'

- im Nord-Osten vom ,Lindenweg’

- im Suden-Osten von der ,Fliederstralle‘ und dann dem Kirchweg

- im Sud-Westen von der Gemeindegrenze am Waldrand und

- im Westen von der Artlenburger Landstral3e (B 209)

Die Flache des Plangebietes ist nahezu vollstéandig mit Wohnbebauung bestanden. Es han-
delt sich tGiberwiegend um eine Einfamilienhausbebauung, wobei die Bebauung urspriinglich
relativ einheitlich war. Aufgrund der zum Teil bewegten Topografie, gelegentlich gewerblicher
Nutzung, riickwartiger Bebauungen, Neubebauung von Mehrfamilienhdusern, unterschiedli-
cher GrundstticksgroRen und im Laufe der Jahrzehnte vorgenommen baulichen Erweiterun-
gen hat sich ein insgesamt inhomogenes Gebiet entwickelt, bei dem nur noch in einzelnen
StralRenziigen ein einheitliches Erscheinungsbild vorhanden ist.

Neben An- und Ausbauten wurden zum Teil auch ganze Hauser angebaut oder es wurde ein
weiteres Wohnhaus auf dem Grundstick errichtet. Es handelt sich aber meist weiterhin um
eine Einfamilienhausbebauung. Dadurch stieg die GRZ zwar an, doch fast 60 % der Grund-
stiicke haben noch immer eine GRZ, die unter 0,15 liegt, was im Vergleich zu neueren Wohn-
gebieten in Adendorf sehr niedrig ist. Weitere ca. 25 % der Grundstiicke besitzen eine GRZ
zwischen 0,15 und 0,20, so dass bei einer angestrebten GRZ von 0,25 bzw. 0,3 Uber 80 %
noch Potential fir eine zum Teil groRzugige bauliche Erweiterung oder sogar fur die Errich-
tung eines weiteren Einfamilienhauses auf dem Grundsttick besitzen.

In den letzten Jahren nimmt der Nutzungsdruck in dem Plangebiet deutlich zu. Es werden
vermehrt durch Abriss und Neubau deutlich grdl3ere Baukdrper errichtet, die zum Teil mit
mehreren Wohnungen ausgestattet werden. Damit geht der begriinte Einfamilienhauscha-
rakter des Gebietes verloren, zumal die Freiflichen des jeweiligen Baugrundstiickes zu
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einem grofRen Anteil fur Stellplatze bendtigt werden. Das flhrt zu einem hohen Versiege-
lungsgrad und auch gestalterisch im einsehbaren Stralenraum zu wenig ansehnlichen gro-
Ren, nicht begrinten vollversiegelten Flachen, wie es insbesondere im nordwestlichen Be-
reich des Plangebietes zwischen der Fliederstral3e und der Neuen Stral3e zu beobachten ist.
Bei der Neubebauung entstehen vereinzelt auch Gebéaude, die gestalterisch als stérende
Fremdkorper in dem Gebiet wahrgenommen werden.

Nur vereinzelt sind im Plangebiet gewerbliche Nutzungen anzutreffen. An der viel befahrenen
BundesstralRe hat sich ein gré3eres Kiichenstudio etabliert. AuRerdem hat ein Zahnarzt hier
seine Praxis und in der Vergangenheit gab es einen Nachtklub.

Daruber hinaus befinden sich am Kirchweg ein Markisenanbieter und ein EDV-Service-Biro.
Im 6stlichen Bereich der Neuen Stral3e ist eine kleinere Elektroinstallations-Firma angesie-
delt. Diese gewerblichen Nutzungen sind als nicht stérende Gewerbebetriebe in WA-Gebie-
ten zulassig.

In den Innenbereichen der Baubltécke sind nur noch wenige zusammenhangend begriinte
Flachen anzutreffen. Insbesondere im westlichen Bereich des Plangebietes stehen noch ver-
einzelt groRere Laubbdume, die als erhaltenswert einzustufen sind.

3. Rahmenbedingungen
3.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Das Regionale Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Luneburg von 2003 in der Fas-
sung 2010 weist Adendorf als Grundzentrum mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung Ent-
wicklung von Wohnstéatten und von Arbeitsstatten aus. Darlber hinaus bestehen fir den Be-
reich der Anderungsflache keine besonderen raumordnerischen Funktionen. Vorranggebiete
sind nicht betroffen.

Das Plangebiet grenzt im Siiden an Waldflachen an, die im RROP als Vorbehaltsgebiet flr
Natur und Landschaft und fir Forstwirtschaft. Im Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen wird ein Abstand von 100 m zum Waldrand empfohlen. Im RROP wird ein 30 m
Waldabstand nicht als Ziel formuliert. Laut Begrindung wird ein 30 m Abstand gefordert, um
bei Windwurf eine Gefahrdung von Menschen und Geb&uden zu verhindern und bei Funken-
flug Waldbranden vorzubeugen. AuBerdem sollen die Waldbesténde gesichert werden und
die Naturschutzfunktion und der Erlebniswert des Waldes sollen gesichert werden. Zum Wald
und Waldabstand siehe auch Kapitel 3.5.

Da es sich bei dem Bebauungsplan
um eine Nachverdichtung eines be-
reits bebauten Bereiches handelt, ist
der im RROP vorgegebene Zielwert
fir neue Wohnbauflachen nicht rele-
vant.

o Lage des Plangebietes

BFELD

aams o' 2 Auszug RROP 2010
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3.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans WA-Gebiet
dar. Da im Westen des Plangebietes direkt an der larmbelasteten Bundesstral3e bereits ge-
werbliche Nutzungen vorhanden sind und auch weitere gewerbliche Nutzungen geplant sind,
werden hier MU-Gebiete aus dem WA-Gebiet des Flachennutzungsplans entwickelt. Die vor-
handene Wohnnutzung ist damit abgesichert und es ist zu vermuten, dass auch kinftig eine
Wohnnutzung in diesem Bereich Gberwiegen wird.

Mit der Mdglichkeit auch andere Nutzungen, die gegentiber dem Verkehrslarm unempfindli-
cher sind, hier ergdnzend anzusiedeln, werden die Grundziige der stadtebaulichen Ordnung
in diesem Bereich nicht angetastet, so dass die festgesetzten MU-Gebiete unter Bertcksich-
tigung der inhaltlichen als auch zeitlichen Weiterentwicklung des bereits mehrere Jahrzehnte
alten Flachennutzungsplans aus dem WA-Gebiet gemal3 § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt wer-
den kann.
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(Quelle: TerraWeb des Landkreises)

3.3 Benachbarte Bebauungsplane

Im Nordwesten grenzt der Bebauungsplan Nr. 12 ,Kirchweg-West* aus dem Jahr 1971 an,
der angrenzend an das Plangebiet nérdlich der ,Neuen Stral’e' WA-Gebiete mit einer GRZ
von 0,25 bei einer offenen Bauweise festsetzt.

Norddstlich liegt der Bebauungsplan Nr. 23 “In den Rauhen Bergen® aus dem Jahr 1991. Er
setzt nordlich der ,Neuen Stralte' WA-Gebiete mit einer GRZ von 0,3 fest. Es sind einge-
schossige Einzel- und Doppelhduser mit jeweils nur einer Wohneinheit zulassig. Die Grund-
stiicksgréRe muss mindestens 400 m2 betragen.

Nordlich der Stral3e ,Rauher Weg' liegt der erst im letzten Jahr beschlossene Bebauungsplan
Nr. 47 ,Adendorf Ost*, der hier ein WA-Gebiet mit einer GRZ von 0,25 und eingeschossige
Einzel- oder Doppelhauser festsetzt. Die Festsetzungen entsprechen diesem Bebauungs-
plan, da sich die vorhandenen Wohngebiete weitgehend entsprechen.
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Im Stdosten schliefdt sich der Bebauungsplan Nr. 19 ,Griner Jager aus 1988 an. Er setzt
sudlich des ,Lindenweges‘ und der Ostlichen |Fliederstralte’ in WA-Gebieten Einzel- oder
Doppelhauser mit Satteldachern bei einer eingeschossigen Bauweise und einer GRZ von
0,25 und einer GFZ von 0,3 fest.

Siidwestlich der ,FliederstraRe‘ und westlich des ,Kirchweges' liegt die 1. Anderung und Er-
ganzung des Bebauungsplans Nr. 1 ,Griner Weg“. Er setzt WA-Gebiet mit einer GRZ von
0,2 fest. Es sind nur eingeschossige Einzelhauser auf mindestens 800 m2 grofRen Grundsti-
cken zulassig.

3.4 Bodendenkmalpflege

Laut Datenbank des Niederséchsischen Landesamtes fur Denkmalpflege (NLD) ist im Nord-
osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes eine archaologische Fundstelle ver-
zeichnet. In der unmittelbaren Umgebung liegen zudem weitere arch&ologische Fundstellen.
Auch in den Ubrigen Bereichen des Plangebietes muss mit archdologischen Funden gerech-
net werden.

Deshalb bedirfen Erdarbeiten einer vorherigen Genehmigung der unteren Denkmalschutz-
behdrde. Ggf. miissen die Erdarbeiten dann archéologisch begleitet werden oder es sind
Boden-Prospektionen vor der Durchfiihrung von Erdarbeiten notwendig.
Baugenehmigungen und andere Genehmigungen dirfen nur nach vorheriger Beteiligung der
unteren Denkmalschutzbehérde erteilt werden.

Zudem ist grundsatzlich § 14 NDSchG zu beachten. Wer Sachen oder Spuren findet, bei
denen es sich um Kulturdenkmale (Bodenfunde) handeln kdnnte, hat dies gemald § 14
NDSchG unverziglich einer Denkmalbehdrde, der Gemeinde oder einem Beauftragten fir
die arch&ologische Denkmalpflege (8§ 22) anzuzeigen. Die zustandige staatliche Denkmalbe-
horde und ihre Beauftragten sind berechtigt, den Bodenfund zu bergen und die notwendigen
Mafinahmen zur Klarung der Fundumstande sowie zur Sicherung weiterer auf dem Grund-
stuck vorhandener Bodenfunde durchzufuhren.

3.5 Wald, Waldabstand

Fur das 1080 mz2 grof3e Flurstliick 12/105 wurde im Sommer 2024 ein Forstfachliches Gut-
achten erstellt, das das Flurstuck zwar als Wald einordnet, wobei aber die Nutz-, Schutz- und
Erholungsfunktion als unterdurchschnittlich bewertet werden. Denn die Flachengrofe ist mit
etwa 0,11 ha gering. Die Flache ist zudem schon seit Jahrzehnten eingezaunt und wird durch
Holzschuppen, Komposthaufen, Gartenmdbel u.a. Nutzungen in der nattrlichen Entwicklung
gestort. Die Grundsticke in direkter Nachbarschatft liegen ebenfalls am Waldrand und waren
vor Jahren noch mit gro3en Baumen bestanden, sind aber inzwischen weitgehend mit Wohn-
hausern bebaut worden und werden dementsprechend als Hausgarten genutzt.

Im RROP des Landkreises Lineburg ist als Ziel festgesetzt, dass der Wald in seinem gegen-
wartigen Ausmalfd und seiner heutigen raumlichen Verteilung zu sichern — und wo mdglich
und nétig - zu mehren ist (siehe auch § 1 NWaldLG). In der Begriindung wird ein 30 m Ab-
stand zwischen Wald und baulichen Anlagen gefordert, um bei Windwurf eine Geféahrdung
von Menschen und Gebauden zu verhindern und bei Funkenflug Waldbrénden vorzubeugen.
AulRerdem sollen die Waldbestande gesichert werden und die Naturschutzfunktion und der
Erlebniswert des Waldes sollen gesichert werden.

Vor Ort befinden sich mehrere genehmigte Wohnhauser deutlich ndher als 30 m zum Wald-
rand. Nebengebaude grenzen zum Teil sogar direkt an den Wald an, so dass die Funktionen
des Waldrandes (Naturschutz, Erlebniswert) bereits beeintréchtigt sind und durch die festge-
setzte Baugrenze keine maf3gebliche weitere Beeintrachtigung erfahren.
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4. Festsetzungen und deren Auswirkungen

Gemal der tberwiegenden Wohnnutzung werden WA-Gebiete festgesetzt. Nur im Westen
parallel zur Artlenburger Landstrafl3e (B 209) wird ein Urbanes Gebiet festgesetzt, weil hier
bereits vereinzelt Gewerbe vorhanden ist und es sich aufgrund der stark befahrenen Stral3e
anbietet die Grundstiicke eher gewerblich statt zu Wohnzwecken zu nutzen. Um den zent-
ralen Versorgungsbereich im Ortszentrum nicht zu beeintrachtigen, werden textlich Ein-
zelhandelsbetriebe ausgeschlossen.

Im nord-westlichen Bereich des Plangebietes befinden sich bereits zahlreiche neue Wohn-
anlagen in zweigeschossigen Gebauden mit mehreren Wohneinheiten. Da sie sehr glnstig
zu den Infrastruktureinrichtungen des taglichen Bedarfs liegen, soll in diesen WA1-Gebieten
auch kinftig eine mafdvolle weitere Verdichtung zugelassen werden.

Alle Ubrigen Flachen des Plangebietes sind eher durch Einfamilienhduser gepragt. Die Fest-
setzungen zum Malfd der Nutzung (GRZ 0,25; I-geschossig; FH 9,5, TH 4,0), der Anzahl der
Wohnungen in Wohngebauden sowie der Bauweise orientieren sich an den Festsetzungen
fur entsprechende Gebiete an anderen Stellen in Adendorf (z.B. B-Plan Nr. 47 ,Adendorf
Ost").

Da die GRZ im gesamten Plangebiet relativ niedrig festgesetzt wird, wird die sogenannte
GRZ2 (gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO) haufig Uberschritten, wobei die Erfassung des
Ist-Zustandes nur aus dem Luftbild erfolgte und damit eine entsprechende Unsicherheit be-
inhaltet.

Kiinftig ist bei Nutzungsanderungen die GRZ2 einzuhalten, wodurch Grundstickseigentimer
zu einer Minimierung des Versiegelungsgrades angehalten werden. Um auf3ergewéhnliche
Harten bei Grundstiicken in zweiter Reihe zu vermeiden, wird textlich festgesetzt, dass Zu-
fahrten fir zurickliegende Gebaude auf die zuldssige Grundflache nicht angerechnet wer-
den, wenn sie in wasser- und luftdurchlassiger Weise befestigt werden (z.B. Schotter, Ra-
sengittersteine, usw.). Dabei darf der Abflussbeiwert héchstens 0,5 betragen. Auch der Un-
terbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

Um die Hohenentwicklung der Gebaude zu begrenzen und damit ein weitgehend einheitli-
ches Siedlungsbild zu erreichen, werden Trauf- und Firsthéhen begrenzt. Die festgesetzten
First- und Traufhéhen beziehen sich auf die Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfulibodens
(OK EGFF). Die Hohe der OK EGFF ist gemaR textlicher Festsetzung auf 0,3 m Gber dem
natlrlichen Gelande festgesetzt. Die Gebaudeecke, bei der das Geldnde am niedrigsten ist,
ist der Bezugspunkt. Dies sichert, dass die Gebaude nur geringfligig aus dem Gelénde her-
ausragen. Bei sehr hangigen Baugrundstiicken kann dies dazu fuhren, dass die OK EGFF
zum Teil unter dem natirlichen Gelandeniveau liegt, so dass die Anlage einer Boschung
sinnvoll sein kann.

Das natirliche Geldnde wird im Bebauungsplan durch die Héhenlinien definiert. Wenn die
maf3gebliche Gebaudeecke nicht auf eine Hohenlinie fallt, ist zwischen den Hohenlinien li-
near zu interpolieren.

Trotz der Bericksichtigung des 6rtlichen Bestandes ergeben sich vor Ort bereits heute ver-
einzelt Abweichungen zu den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans. Die rechtmaRigen Abweichungen (Baugenehmigung liegt vor) geniel3en tber textliche
Festsetzungen dauerhaften Bestandsschutz. Dies gilt nicht fir die GRZ2, da hier textlich eine
Nicht-Anrechnung notwendiger Zufahrten zuriickliegender Grundstiicke oder Gebaude in
wasser- und luftdurchlassiger Bauweise festgesetzt ist. Der grundsatzlich geltende Be-
standsschutz entfallt, sobald bauliche Anderungen vorgenommen werden. Die Gemeinde will
damit sicherstellen, dass die Bodenversiegelung méglichst gering ist und somit begriinte
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Flachen verbleiben, wodurch der Charakter von Adendorf als durchgriinte Gemeinde erhal-
ten bleibt. Auch aus Klimaschutzgriinden ist eine Minimierung der Versiegelung zu beftrwor-
ten.

Die Baugrenzen sind im gesamten Plangebiet gro3zligig bemessen. Sie halten von den 6f-
fentlichen Verkehrsflachen regelmafiig einen Abstand von 5,0 m ein. Nur im norddéstlichen
Baublock sind am ,Lindenweg’ und am ,Weidenweg' die Baugrenzen mit 3,0 m naher an den
Verkehrsflachen platziert, um bereits bestehende Wohnhéuser vollstandig zu erfassen. Aus
demselben Grund hélt die Baugrenze im Norden des westlichen Bereichs der FliederstralRe
einen Abstand von 4,0 m zur Verkehrsflache ein.

Im Suden zum Waldrand wird ein grof3erer Abstand von 12,0 m festgesetzt. Dieser Abstand
orientiert sich an den bereits vorhandenen Wohngebauden.

Im Einmindungsbereich des ,Griinen Weges' in die Artlenburger Landstrale werden die dort
stehenden Hauser nicht durch die Baugrenzen abgedeckt, die hier trichterformig aufgeweitet
werden. Denn hier besteht das langfristige Ziel den stark befahrenen Knotenpunkt zur Ver-
besserung der Verkehrssicherheit entsprechend umzugestalten.

Da groRRere Freiflachen in den Innenbereichen der Baublécke nicht mehr existieren, werden
hier auch keine Flachen von einer Bebauung ausgespatrt.

Der Landkreis empfiehlt zum Schutz vor der zunehmenden Hitze in den Sommermonaten
ausreichende Verschattungen auf den Grundstiicken zu schaffen. Bei den Geb&uden sollte
aus Hitzeschutzgrinden beachtet werden, dass Fassaden in Richtung Stden im Sommer
einen geringeren Energieeintrag als Fassaden in Richtung Osten bzw. Westen haben, da die
Sonne im Suden hoéher steht. Im Winter ist dagegen der Energieeintrag bei niedrigeren Son-
nenstand héher, was wegen der niedrigen Temperaturen wiinschenswert ist.

Erhaltenswerter Baumbestand wird durch die fir ganz Adendorf geltende Baumschutzsat-
zung geschutzt. Bei einer Ausnahmegenehmigung sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die ortliche Bauvorschrift ist allgemein gehalten, damit sie weitgehend fir alle Baublécke
passt.

4.1 MU1-Gebiete

Die Urbanen Gebiete MU1 erfassen im mittleren und nordlichen Bereich die erste Baureihe
an der Artlenburger Landstral3e (B209). Neben dem Kiichenstudio (Artlenburger LandstralRe
16) liegt an der Neuen StrafRe 2 mit der Zahnarzt-Praxis eine weitere Nicht-Wohnnutzung.
Aufgrund der hohen Verkehrsbelastung auf der Bundesstrafl’e und den damit verbundenen
Immissionen erscheint es sinnvoll, dass sich hier weitere gewerbliche Nutzungen ansiedein.

Damit fur eine gewerbliche Nutzung ausreichend Platz auf dem Grundsttick zur Verfigung
steht wird die GRZ mit 0,4 hoher festgesetzt als in den benachbarten Wohngebieten. Sie
bleibt aber immer noch deutlich unter der nach § 17 BauNVO maximal zulassigen GRZ von
0,8. Die GRZ2 darf gemaR § 19 (4) BauNVO bis 0,6 betragen. Drei Grundstlicke liegen mit
ihrem GRZ2-Wert bereits heute deutlich Giber diesem Wert.

Die zweigeschossige Bauweise ermoglich in der Hohenentwicklung eine gute Ausnutzbar-
keit. Durch die Begrenzung der First- und Traufh6he wird aber eine Einfiigung in die ortsib-
liche Bebauung erreicht.

Mit dem Bebauungsplan ergibt sich bzgl. des Immissionsschutzes gegeniber dem bisheri-
gen Zustand keine wesentliche Anderung. Die Grundstiicke sind bereits alle bebaut. Die
Grundzuge der stadtebaulichen Entwicklung werden nicht geandert und die neuen Festset-
zungen des Bebauungsplanes entsprechen dem bisher geltendem Zuléassigkeitsmal3stab, so
dass sich auch immissionstechnisch keine grundlegenden Anderungen gegeniiber dem
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bisherigen Ist-Zustand ergeben. Eine schalltechnische Prifung ist insofern erst anhand eines
konkreten Bauvorhabens im Rahmen der Baugenehmigung notwendig, wenn z.B. dicht an
der vielbefahrenen Bundesstral3e eine neue Wohnnutzung entstehen sollte.

4.2 MU2-Gebiete

Die Urbanen Gebiete MU2 liegen im Siiden des Plangebiets an der Artlenburger Landstral3e
(B209) jeweils im EinmUndungsbereich der Stral3e ,Gruner Weg', die als viel befahrene Sam-
melstralRe den Ortseingang markiert. Auf dem sidlichen Grundstiick beabsichtigt ein Investor
ein groRReres gewerblich genutztes Gebaude zu errichten und im rtickwartigen Bereich ein
Wohngebéaude zu erstellen. Abweichend von den Festsetzungen des MU1-Gebiets wird hier
eine Geb&udehdhe von bis zu 11,5 m zugelassen und auf eine TraufhOhenfestsetzung ver-
zichtet. Damit kdnnen hier zweigeschossige Gebaude mit Staffelgeschoss errichtet werden,
wobei auch ein Flachdach moglich ist, wenn es begriint wird. Fir das nordliche Grundsttick
des MU2-Gebietes wird eine &hnliche Bebauung angestrebt, so dass sich gestalterisch eine
markante Eingangssituation fir Adendorf ergeben wirde.

Im sudlichen MU2-Gebiet halt die Baugrenzen nach Osten zum Schutz der angrenzenden
Wohnbebauung einen Abstand von 7,0 ein. Zu den sidlich angrenzenden Waldflachen wird
ein Abstand von 12,0 m eingehalten. In diesem Abstand befinden sich bereits weiter dstlich
Wohngebé&ude.

4.3 WA1-Gebiete

Bei den WA1-Gebieten handelt es sich um die Flachen westlich des Kirchweges beiderseits
der ,Fliederstral3e’ und sudlich der ,Neuen Strae‘. In diesem Bereich sind in den letzten
Jahren zahlreiche neue gréRere Wohngebaude mit mehreren Wohnungen auf den ehemals
Einfamilienhausgrundstiicken entstanden.

Diese neuen meist zweigeschossigen Gebaude beherbergen zwischen 4 bis 12 Wohnun-
gen. Insofern haben diese WA1-Gebiete bereits eine entsprechende Pragung, weshalb die
Gemeinde fir die bisher geringer bebauten Grundstticke auch zweigeschossige Mehrfami-
lien- oder Reihenhéauser zulassen will. Damit kdnnen diese groReren Gebaude in einem Ge-
biet konzentriert werden. Neben der héheren GRZ von 0,3 und wird eine Traufhdhe von 6,0
m festgesetzt.

Um zu vermeiden, dass grol3e Mehrfamilienhauser mit vielen Wohnungen auf relativ kleinen
Grundstuicken erstellt werden und damit kein ausreichender Raum fur die notwendigen Stell-
platze verbleibt, wird die Anzahl der zulassigen Wohnungen an die Grundstlicksflache ge-
koppelt. Je 250 m2 Grundstiicksflache ist nur eine Wohnung zulassig. Aufgrund der gemarf
ortlicher Bauvorschrift zu erstellen zwei Stellpléatze je Wohneinheit und der relativ niedrigen
GRZ und damit auch GRZ2, ist die Erstellung von gréleren Mehrfamilienhdusern nur be-
schrankt maoglich, wie das nachfolgende Beispiel zeigt:

Auf einem 1.000 m2 groBen Grundstiick darf ein zweigeschossiges Gebdude mit 300 m?2
Grundflache (GRZ 0,3) errichtet werden. Im Gebaude kdnnten in den Vollgeschossen ins-
gesamt 4 grol3ere Wohnungen untergebracht werden. Gemalf ortlicher Bauvorschrift waren
dann 8 Stellplatze (4 x 2 Stpl.) nachzuweisen. Daflr stehen dann inkl. Zufahrt nur 150 m2
zur Verfugung, so dass diese Stellplatze bei nur einer Zufahrt zur ErschlieBungsstraf3e von
3,5 m gemalR textlicher Festsetzung 1.3 schwer zu realisieren ist. Denn ein Stellplatz bend-
tigt mindestens 12,5 m?, so dass fur 8 Stellplatze bereits 100 m? Flache bendtigt wird. Hinzu
kommen mindestens 50 m2 Zufahrtsflache, so dass die fir die GRZ2 noch vorhandene
Grundflache von 150 m? bereits voll ausgeschdpft ist und damit fir Nebengebaude oder die
Zuwegung zum Gebaude keine Flache mehr vorhanden ware. Es musste also ein entspre-
chend kleineres Gebé&ude oder ein Geb&ude mit weniger oder kleineren Wohneinheiten er-
richtet werden.
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4.4 WA2-Gebiete

Die WA2-Gebiete zeichnen sich durch eine Uberwiegende Einfamilienhausbebauung auf re-
lativ grof3en Grundstiicken aus. Nur etwa 20 % der Grundstiicke besitzen bereits heute eine
GRZ groRer als 0,2. Uber 20 Grundstiicke haben eine GRZ, die niedriger als 0,1 ist und tiber
20 weitere Grundstlicke besitzen eine GRZ unter 0,15. Insofern ist noch erhebliches Nach-
verdichtungspotential vorhanden. Die Ermittlung der GRZ-Werte erfolgte aus der Liegen-
schaftskarte. Da Terrassen aus der Karte nicht ersichtlich sind, kénnen die rechtlich gelten-
den GRZ-Istwerte geringfligig von den ermittelten abweichen.

Es wird nun eine GRZ von 0,25 festgesetzt, was niedrig ist, denn in vielen Bebauungsplanen
in Adendorf insbesondere in Neubaugebieten wurde eine GRZ von 0,3 festgesetzt. Aufgrund
der bisher geringen Ausnutzung auf den meisten Grundstiicken verbleibt dennoch ausrei-
chend Spielraum fur eine Wohnraumerweiterung. Sollte die Errichtung eines weiteren Einfa-
milienhauses aufgrund der Grundstiicksform oder -gré3e nicht méglich sein, so kdnnen aber
zumindest gréRere Anbauten auf diesen Grundstiicken errichtet werden. Andererseits wird
die Struktur der lockeren Bebauung erhalten.

Um die Struktur und Gestaltung des Gebietes zu erhalten sind fiir Erweiterungen oder Neu-
bebauungen verschiedene Vorgaben einzuhalten. Es ist nur eine eingeschossige Bebauung
mit Einzel- oder Doppelhdusern zulédssig. Um Mehrfamilien- bzw. Apartmenthduser auszu-
schlie3en sind gemal textlicher Festsetzung je Wohngeb&aude héchstens zwei Wohnungen
zulassig. Damit ist es auch unzulassig auf einem gréReren Grundstiick ein grof3es Gebaude
mit mehreren Wohnungen nebeneinander zu errichten, das optisch als Reihenhaus er-
scheint, aber wegen der fehlenden Grundstiicksteilungen als Einzelhaus zu bewerten ist.
Um dartber hinaus zu verhindern, dass sehr kleine Grundstlicke gebildet werden, die dann
mit 2 Wohnungen belegt werden, ist je Wohneinheit mindestens eine Grundsttcksflache von
350 m2 nachzuweisen. Eine zweite Wohnung ware damit erst ab einer GrundstiicksgrofRe
von 700 m2 zulassig. Um das sozial wiinschenswerte Zusammenleben mehrerer Generatio-
nen in einem Haus zu ermdglichen, kann gemalf textlicher Festsetzung ausnahmsweise eine
zweite Wohnung (Einliegerwohnung) zugelassen werden, wenn diese nicht gro3er als 2/3
der Hauptwohnung ist und zusatzlich zur Hauptwohnung 150 m2 Grundstlcksflache zur Ver-
fligung stehen. Damit ware eine Einliegerwohnung erst ab einer Grundstiicksgré3e von min-
destens 500 m? zuldssig. Durch diese Festsetzungen wird die aufgelockerte Siedlungsstruk-
tur erhalten.

Der bestehende Einfamilienhauscharakter wird zudem wesentlich durch die Vorgabe der
First- und Traufh6he erreicht, die mit 9,5 m und 4,0 m relativ grof3ziigig bemessen ist, aber
die zusammen mit der ortlichen Bauvorschrift moderne Bauform eines Vollgeschosses mit
einem Staffelgeschoss ausschlief3t. Denn solche Gebaude wirden als Fremdkodrper wahrge-
nommen werden. Weitere Vorgaben zur Gestaltung werden durch die drtliche Bauvorschrift
erreicht.

Wenn neue Gebaude in 2. Reihe errichtet werden, ist regelm&Rig eine Zufahrt in den zu-
riickliegenden Bereich notwendig. In der Ortlichkeit zeigen verschiedene vorhandene Bei-
spiele, dass die GRZ2 von 0,375 fur zuriickliegende Grundstiicke wegen der Zufahrt knapp
bemessen ist. Es wird deshalb gemaR textlicher Festsetzung die Zufahrt nicht mitgerechnet,
wenn sie in wasser- und luftdurchlassiger Weise befestigt wird. Es kénnen z.B. Schotter,
Rasengittersteine, usw. benutzt werden, wobei der Abflussbeiwert hdchstens 0,5 betragen
darf. Auch der Unterbau ist entsprechend wasserdurchlassig herzustellen.

Von den oben beschriebenen Festsetzungen weichen einige wenige Grundstticke ab. Sie
besitzen jedoch Bestandsschutz. Damit dieser Bestandsschutz auch bei einem Abriss und
anschlielendem Neubau noch gilt, wird in den textlichen Festsetzungen geregelt, dass der
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Ist-Zustand zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses fir das betroffene Grundsttick auch in
Zukunft gilt. Dies gilt fur die Festsetzungen zur GRZ, Anzahl der Wohnungen, Anzahl der
Vollgeschosse sowie zu den Hohenbeschrankungen.

4.5 Ortliche Bauvorschrift

Das Plangebiet besitzt als zusammenhangendes Siedlungsgebiet eine weitgehend einheitli-
che Bebauungsstruktur und tUberwiegend auch ein charakteristisches Erscheinungsbild als
klassische Einfamilienhaussiedlung im Griinen aus der Zeit zwischen den Weltkriegen sowie
der Nachkriegsjahrzehnte. Dieser noch weitgehend erhaltene Charakter der Siedlung soll
durch eine o6rtliche Bauvorschrift gesichert werden.

Die Ortliche Bauvorschrift setzt mit wenigen Festsetzungen einen groben Rahmen, so dass
fur die Bauherren noch ausreichend Gestaltungsspielraum fir die Ausgestaltung der neuen
Gebdaude verbleibt.

Die Dachlandschaft pragt den Siedlungscharakter wesentlich, weshalb sie insbesondere in
den typischen Einfamilienhausgebieten (WA2-Gebiete) erhalten werden soll. Bei den histori-
schen Wohnh&usern sind fast nur Satteldacher anzutreffen. Die Siedlungshauser sind zwar
oftmals klein, halten aber durch relativ stark geneigte Dacher entsprechenden Wohnraum im
Dachgeschoss bereit. Um diese Bauformen zu unterstlitzen, werden Satteldacher mit glei-
chem Neigungswinkel der gegenuberliegenden Dachflachen vorgegeben, wobei die Dach-
neigung zwischen 30° und 55° betragen muss. Da Krippelwalmdacher sich zwischen Sattel-
dachern gut einfligen, sind sie ebenfalls zulassig, wobei Kriippelwalme Neigungen bis 60°
haben dirfen.

Um die 6kologisch sinnvollen Griindacher, die bei starken Dachneigungen nur mit erhebli-
chem Aufwand hergestellt werden kénnen, auf Hauptgebéduden zu ermdglichen, kénnen fir
Grundacher geringere Dachneigungen zugelassen werden. Insbesondere im MU2-Gebiet, in
dem keine TraufhOhe vorgegeben ist, konnen auf den angestrebten Staffelgeschossen auch
Flachdacher geplant werden, wenn diese dann begriint werden. Die Dachbegrinung schlief3t
das Aufstellen von Photovoltaikanlagen nicht aus.

In den MU1-, MU2- und WA1-Gebieten sind auch zweigeschossige Wohnh&user zulassig.
Da die Firsthéhe in den MU1- und WA1-Gebieten auch hier auf 9,5 m begrenzt ist, sind zur
guten Ausnutzbarkeit der Zweigeschossigkeit geringere Dachneigungen notwendig. Die Min-
destdachneigung liegt hier bei 15°. Flachdacher wurden sich in die Umgebung nicht einfiigen
und sind deshalb nicht zulassig. Moderne Dachformen, wie Zelt- oder Pultdach, werden aber
ermdglicht.

Bei den MU2-Gebieten handelt es sich jeweils um die Eckgrundstiicke im Einmindungsbe-
reich des Grinen Weges in die Bundesstral3e 209 (Artlenburger Landstral3e). Hier sollen als
stadtebaulich pragende Eingangssituation kiinftig moderne Gebaude ermoglicht werden, die
neben zwei Vollgeschossen auch noch lber ein Staffelgeschoss verfiigen. Neben der zulas-
sigen Gebaudehohe von 11,5 m kdnnen hier auch begrunte Flachdéacher zugelassen wer-
den. Photovoltaikanlagen kdnnen zusatzlich installiert werden.

Um stérende Farben und Materialien im Dachbereich auszuschliel3en, sind nur Dachpfannen
mit den Farbtdnen rot bis rotbraun und anthrazit zulassig. Je Gebaude durfen die Dacher nur
mit einem Material in nur einer Farbe gedeckt werden. Um eine hohe Aufheizung der Ge-
baude zu vermeiden, wird jedoch empfohlen keine grauen bzw. anthrazitfarbenen Pfannen
Zu nutzen. Glanzende Pfannen (glasiert oder engobiert) sind nicht zuldssig. Grindacher so-
wie Solar- und Photovoltaikanlagen sind zusatzlich allgemein zuldssig, da sie den Einsatz
klimaschadlicher Energietrager vermindern.
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Dem gleichen Ziel (harmonisches Ortsbild ohne Fremdkérper) dienen die Vorgaben zur Au-
Renwandgestaltung der Hauptgebaude. Die Ansichtsflachen der AuRenwénde sind als Sicht-
oder Verblendmauerwerk, Holzverkleidung oder Putz herzustellen. Eine Kombination der
Materialien ist zul&ssig.

Das Mauerwerk ist in den Farbtdnen rot bis rotbraun und die Holzflachen in Naturfarben oder
gestrichen in rot bis rotbraun oder in hellen Farbtonen weil3 bis hellgelb zulassig. Verputzte
Fassaden sind in hellen Farbtonen weifld bis hellgelb zulassig. Die RAL-Angaben beziehen
sich auf gedeckte Farben. Leuchtende Farben wie ,Zitronengelb® oder ,Signalrot” sind nicht
zulassig.

Blockbohlenh&user passen nicht zum Charakter dieses Gebietes, weshalb sie ausgeschlos-
sen werden

Untergeordnete Bauteile wie Gauben, Erker usw. haben sich den Hauptdachflachen bzw.
den AuRenwanden bzgl. Farbe und Material anzupassen. Auch die AuRenwéande von Gara-
gen und Nebengebauden sind in Materialien und Farben entsprechend dem Hauptgebaude
zu gestalten oder aus Holz in Natur- oder gedeckten Lasurfarbténen herzustellen. So wird
eine gewisse Einheitlichkeit erreicht, die ein ruhiges Ortsbild sicherstellt.

Werbeanlagen werden in Wohngebieten regelmaRig als stérend empfunden. Um diesen Ein-
fluss gering zu halten, sollen Werbeanlagen in den WA-Gebieten nur an der Statte der Leis-
tungserbringung und hier auch nur bis zu einer Gréf3e von max. 0,5 gm zulassig sein. Selbst-
leuchtende Werbeanlagen werden ausgeschlossen.

Um den StralBenraum weitgehend von Kraftfahrzeugen freizuhalten und ausreichend Park-
raum flr Besucher in diesem Bereich sicherzustellen, sind auf den privaten Baugrundstiicken
je Wohneinheit mindestens zwei Stellplatze anzulegen. Da voraussichtlich auf den zurtick-
liegenden Bauflachen der 2. Reihe Baugrundstiicke bzw. Wohnhauser entstehen, die keine
eigene StralRenfront besitzen, ist der Strallenraum durch die zusétzlichen Zufahrten ohnehin
schon beschrankt und kann deshalb noch weniger die zusatzlichen abgestellten Kraftfahr-
zeuge aufnehmen. Da kleine Wohnungen regelmafiig auch von weniger Personen bewohnt
werden, ist bei einer WohnungsgroRe bis zu 50 m? (typischer Ein-Personen-Haushalt) auch
nur ein Stellplatz nachzuweisen.

Um ein parkahnliches, weitraumig gestaltetes Wohngebiet zu erhalten, werden Einfriedun-
gen parallel zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zugelassen.
So wird ein groRzugig wirkender 6ffentlicher Raum entlang der Strafl3en erreicht. In Einzelfal-
len kann diese Festsetzung zu ungewollten Harten fuhren. Zum Beispiel kann dies bei Eck-
grundstiicken dazu flhren, dass eine Terrasse gut einsehbar ist, da sie in unmittelbarer Nahe
der Grenze liegt. In einem solchen Fall kann als Ausnahme die Anlage einer heimischen
Laubgehdlzhecke bis zu einer Hohe von 2,0 m zugelassen werden.

Damit Adendorf auch kinftig als ein Ort mit hohem Grinflachenanteil wahrgenommen wird,
sind die Gartenflachen zu begriinen. Aus 6kologischen Griinden wird es besonders begrtifit,
wenn neben heimischen standortgerechten Laubgeholzen auch Wiesen und Blumenrabatten
angelegt werden, die fur Insekten (z.B. Bienen) einen hohen Nutzen besitzen. Zulassig sind
notwendige Befestigungen fur Zufahrten, Zugange und Stellplatze. Die in letzter Zeit in Mode
gekommenen Stein-/ Kies-/ Split- und Schottergarten oder -schittungen sind nicht zulassig.
Ebenfalls unzuléassig sind Zaune oder flachenhafte Teile von Zdunen aus Kunststoff, da sie
das bisher weitgehend einheitlich natirlich erscheinende Ortsbild erheblich beeintréachtigen.

Ausnahmen von den oben beschriebenen Festsetzungen kdnnen zugelassen werden, wenn
die stddtebaulichen, baugestalterischen oder 6kologischen Zielsetzungen nicht wesentlich
beeintrachtigt werden.
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4.6 Verkehrliche ErschlieBung

Die Erschlie3ung des Plangebiets erfolgt Uber die vorhandenen Straf3en. Aufgrund der dich-
ten Randbebauung und der vorhandenen Grundsticksstruktur wird die Planung weiterer Er-
schlieBungsstralien bzw. 6ffentlicher Wohnwege nicht verfolgt. Fur zuriickliegende Flachen
sind Zuwegungen uber die Vordergrundstiicke herzustellen. Dabei ist zu beachten, dass die
fur die Feuerwehr erforderlichen Breiten und Radien eingehalten werden. Die Zuwegungen
sind ggf. Uber Baulasten oder Grunddienstbarkeiten zu sichern.

Die erforderlichen Stellplatze sind auf dem jeweiligen Baugrundstiick nachzuweisen. Gemaf
ortlicher Bauvorschrift sind je Wohnung zwei Stellplatze anzulegen, bei Wohnungen bis zu
50 m?ist ein Stellplatz ausreichend.

Da in letzter Zeit wiederholt mehrere Stellplatze auf dem privaten Grundstuck senkrecht zur
offentlichen Stral3e angelegt werden und damit der FuBweg auf grof3er Breite Uberfahren
wird, wird das StraRenbild erheblich beeintrachtigt und im StralRenraum fallen Parkflachen
weg. Deshalb wird textlich festgesetzt, dass je Baugrundstiick nur eine Zufahrt bis zu einer
Breite von 3,5 m zulassig ist. Fir die Bebauung eines zweiten Wohnhauses kann ausnahms-
weise eine weitere Zufahrt zugelassen werden, wenn andernfalls erheblich Schwierigkeiten
fur die ErschlieBung bestehen wirden. Dies ware zum Beispiel der Fall, wenn zum Haupt-
haus in der 1. Reihe eine Garage zwischen der Grenze und dem Haus steht, so dass von
der Garagenzufahrt keine Mdglichkeit besteht zu den zurtickliegenden Flachen des dort ste-
henden Wohnhauses in 2. Reihe zu gelangen.

4.7 Ver-und Entsorgung, Oberflachenentwéasserung

Im offentlichen Verkehrsraum sind samtliche Leitungen flr Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen vorhanden, so dass die Grundstlicke bereits voll erschlossen sind. Fur zuriickliegende
Flachen sind ggf. Uber Baulasten oder Grunddienstbarkeiten die Verlegung der Ver- und Ent-
sorgungsleitungen zu sichern.

Die Abfallentsorgung wird durch die GfA als 6ffentlich-rechtlicher Entsorger sichergestellt.
Die MullgefaBBe sind an den ErschlieBungsstraf3en bereitzustellen. Das gilt auch fir zurlick-
liegende Wohnhéauser.

Das Niederschlagswasser soll gemaR textlicher Festsetzung auf dem jeweiligen Grundstiick
zur Versickerung gebracht werden. Ggf. sind Sickerschachte, Rigolen oder anderweitige
technische Losungen zu wahlen. Um das Oberflachenwasser vollstandig versickern zu kon-
nen, kann es hilfreich sein, eine versickerungsfahige Befestigung fir Stellplatze und deren
Zufahrten vorzusehen. Im Ubrigen ist das Wasser von Stellplatzen und Zufahrten tiber die
belebte Bodenzone zu versickern, damit Schadstoffe nicht in das Grundwasser gelangen.
Zudem wird eine Speicherung des Regenwassers zur Brauchwassernutzung fir Haus (z.B.
Toilettensplilung) und Garten (Bewasserung im Sommer) empfohlen.

Bei nicht versickerungsfahigen Béden in Zusammenhang mit einem hohen Versiegelungs-
grad kann es fiir manche Grundstiicke problematisch sein, das gesamte Oberflachenwasser
immer vollstandig zur Versickerung zu bringen. Wenn dies nachweislich nicht mdglich ist,
kann bei der Gemeinde beantragt werden, das restliche Oberflachenwasser dem Regenwas-
serkanal zuzufuhren.
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4.8 Wald und Waldabstand

Das Flurstiick 12/105 der Flur 8 ist gemaR dem anliegenden Forstfachlichen Gutachten als
Wald einzustufen. Da es im Bebauungsplan als WA-Gebiet festgesetzt wird, ist eine Wald-
umwandlung notwendig.

Die Grol3e des Flurstiicks 12/105 ist mit etwa 0,11 ha relativ gering. Die Flache ist schon seit
Jahrzehnten eingezaunt und von drei Seiten mit Bebauung umgeben, so dass die Erholungs-
funktion und die Zugangigkeit als Lebensraum fir wild lebende Tier eingeschrénkt ist. Durch
die Nutzung mit Holzschuppen, Komposthaufen, Gartenmébeln u.a. ist die natirliche Ent-
wicklung erheblich gestoért. Eine forstwirtschaftliche Nutzung erfolgt nicht. Die Grundstiicke
in direkter Nachbarschatft liegen ebenfalls am Waldrand und waren vor Jahren noch mit gro-
3en Baumen bestanden, sind aber inzwischen weitgehend mit Wohnhausern bebaut worden
und werden dementsprechend als Hausgarten genutzt. All diese Punkte filhren dazu, dass
auch das Forstfachliches Gutachten die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion als unter-
durchschnittlich bewertet.

Insofern stuft die Gemeinde die Schaffung von Wohnbauflachen héher ein als die Waldfunk-
tionen. Da den Grundeigentiimern in direkter Nachbarschaft in den letzten Jahrzehnten auch
die Mdglichkeit zur Errichtung eines Wohnhauses -und das ohne Waldersatzmal3nahmen-
gegeben wurde, halt die Gemeinde die Schaffung eines Bauplatzes auf dem Flursttick fr
angemessen, zumal damit eine durchgehende gradlinige Abgrenzung zum Wald geschaffen
wird.

Das Forstfachliche Gutachten bewertet die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion als unter-
durchschnittlich ausgeprégt. Insofern scheint der im Gutachten vorgeschlagene Waldersatz-
faktor von 1,1 plausibel. Es ergibt sich damit eine Flache von 1188 m? (=1.080 x 1,1), die
aufgeforstet werden musste. Da weder der Eigentimer noch die Gemeinde Adendorf eine
entsprechende Aufforstungsflache zur Verfiigung hat, soll die 11.858 m2 grol3e Ausgleichs-
ersatzmaflnahmenflache des Forstamtes Uelzen der Landwirtschaftskammer (LWK) in der
Gemeinde Seedorf, Gemarkung Seedorf, Flur 2, Flurstiick 2/1 in Anspruch genommen wer-
den. Geplant ist hier die Pflanzung von Traubeneiche-Hainbuche und Kiefer-Eiche in Abhén-
gigkeit der standértlichen Verhéltnisse. Die Sicherung der Maflinahme erfolgt tber einen
stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde, dem Grundeigentimer und dem Forstamt
Uelzen der LWK.

Der vom Landkreis im Regelfall geforderte und im RROP erwahnte 30 m Waldabstand wird
mit den nachfolgend aufgelisteten Punkten begriindet. Bei Windwurf soll eine Gefahrdung
von Menschen und Gebauden verhindert und bei Funkenflug Waldbrénden vorgebeugt wer-
den. AuRerdem sollen die Waldbestande gesichert werden und die Naturschutzfunktion und
der Erlebniswert des Waldes sollen gesichert werden.

Da vor Ort mehrere genehmigte Wohnhauser deutlich naher als 30 m zum Waldrand stehen
und Nebengebaude zum Teil sogar direkt an den Wald angrenzen, sind die in der Begriin-
dung aufgezahlten Funktionen des Waldrandes (Naturschutz, Erlebniswert) bereits beein-
trachtigt und erfahren durch die festgesetzte Baugrenze keine maf3gebliche weitere Beein-
trachtigung.

Die Schutzbelange kénnen mit dem festgesetzten Abstand auf der Grundlage der NBauO
eingehalten werden, wie die genehmigten Wohnhéauser in der Nachbarschaft belegen. Die
ersten BAume des Waldes halten zum Teil auch grof3ere Abstdnde zu der Waldgrundstucks-
grenze ein, auch wenn der beschriebene Waldrand hier keine linienférmigen Ubergangsbio-
tope aufweisen.

Zudem ist zu bedenken, dass auch innerhalb des Siedlungsbereiches grol3e B&dume auf den
privaten Wohngrundstticken deutlich dichter an Wohngebauden stehen.
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Um fur alle Grundstiickseigentimer eine einheitliche und damit gerechte Festsetzung zu tref-
fen, halt die Gemeinde auf der Grundlage des ortlichen Bestandes eine 12,0 m tiefe Ab-
standsflache zur Wald-Grundstucksgrenze fur angemessen.

4.9 Natur und Landschaft, Grinordnung, Artenschutz

Da der vorhandene alte Baumbestand ortsbildpragend ist und der Gemeinde der Erhalt die-
ses Baumbestandes wichtig ist, wurden vorhandene -meist pragende- Baume aus Luftbildern
erfasst und ortlich Uberprift, soweit dies vom 6ffentlichen Raum aus mdglich war. Insbeson-
dere in zurickliegenden Grundstiicksbereichen konnte der Ist-Bestand nicht differenziert er-
fasst werden, weshalb zusammenh&ngende Gehdlze flachenhaft durch eine Umringslinie er-
fasst sind,

Aufgrund dieser relativ einfachen Erfassungsmethode kann es bzgl. der Lage Ungenauigkei-
ten von 1-5 m geben. Auch die Vollstandigkeit kann aufgrund der meist im belaubten Zustand
aufgenommenen Luftbilder und der nicht gegebenen Einsehbarkeit privater Grundstiicksfla-
chen nicht gewahrleistet werden.

Die in der Plangrundlage eingetragenen Baume und Gehdlzflachen geben aber eine Anstol3-
wirkung, so dass bei einem Bauvorhaben von der Gemeinde gepruft werden kann, ob das
Bauvorhaben mdglicherweise in Konflikt mit den Vorgaben der geltenden Baumschutzsat-
zung steht.

Der Bauherr ist gemall Baumschutzsatzung verpflichtet, die geschitzten Bdume und Hecken
(88 2 und 3) zu pflegen und zu erhalten. Im Geltungsbereich eines Bebauungsplanes kann
die Gemeinde aber eine Ausnahme zulassen (8 5). Diese Ausnahme ist zu beantragen und
zu begrinden. Dem Antrag ist gemafld 8 6 der Baumschutzsatzung ein Bestandsplan des
Grundstiicks mit den vorhandenen Landschaftsbestandteilen beizulegen. Dieser Bestands-
plan sollte von einem Vermessungsingenieur erstellt werden, damit die entsprechende Ge-
nauigkeit gewahrleistet ist.

Gemal § la (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Um weitere Neubau-
gebiete auf der ,Griinen Wiese" zu vermeiden, wird mit 0,25 bzw. 0,3 in den WA-Gebieten
und 0,4 in den MU-Gebieten eine mittlere GRZ festgesetzt, damit trotz der angestrebten Ver-
dichtung der offene begriinte Charakter der Bauflachen erhalten wird. Es verbleiben in den
WA-Gebieten Uber die Halfte der Grundstiicksflachen als Gartenland, so dass insgesamt
betrachtet die Eingriffe in den Naturhaushalt begrenzt werden.

Prifung der Notwendigkeit von AusgleichsmalRnahmen

Die Flachen des Bebauungsplanes liegen vollstandig im Zusammenhang bebauter Ortsteile
im Sinne des 8§ 34 BauGB. Wie Neubebauungen in den letzten Jahren gezeigt haben, erge-
ben sich durch eine Neubebauung regelmaRig hdhere Versiegelungsgrade, ohne dass ein
Ausgleich fiur die Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgt.

Dies soll folgendes Beispiel der gehandhabten Genehmigungspraxis beispielhaft verdeutli-
chen. Wenn auf einem bisher nur mit einem kleinen Siedlungshaus bebauten Grundstick ein
Mehrfamilienhaus geplant wird, wird dies vom Landkreis genehmigt, wenn in der naheren
Umgebung bereits ein Mehrfamilienhaus steht. So kann es sein, dass die GRZ auf diesem
Grundstuck z.B. von 0,1 auf 0,3 ansteigt. Dieser nach 8 34 zulassige Anstieg ware ohne
KompensationsmaRhahmen zuléssig. Zusatzlich werden regelmafig noch grol3e Flachen fir
Stellplatze und Carports genutzt, so dass sich eine GRZ2 von 0,7 oder sogar hdher ergibt.

Um die Eingriffe zu ermitteln, die bereits vor einer Uberplanung zulassig waren, wére fir
jedes Baugrundstiuick zu ermitteln, wieviel der Grundstticksflache gemaR der Eigenart der
naheren Umgebung tberbaut werden darf. Dies wiirde zu einer erheblichen Verdichtung fuh-
ren, zumal neben der eigentlichen Uberbauung noch die Versiegelung fur Stellplatze und
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Zufahrten hinzukdme. Theoretisch kdnnte nahezu das gesamte Grundstlck versiegelt wer-
den.

Eine hohe Versiegelungsrate durch Anlagen nach § 19 (4) BauNVO ist bereits im Bestand
vorhanden. Beispielhaft wurde der Baublock Weidenweg / Rauher Weg / Lindenweg / Neue
Stral3e bzgl. der Versiegelungsflachen untersucht. Die im Luftbild erfassten versiegelten Fl&-
chen haben zwar nur eine untergeordnete Genauigkeit; es wurde aber festgestellt, dass 8
von insgesamt 13 Baugrundstiicken bereits heute mehr Flache versiegelt haben als kiinftig
mit den Bebauungsplanfestsetzungen versiegelt werden dirfen. Insgesamt liegt die Versie-
gelungsrate fur den Baublock bei 0,39. Nach dem Bebauungsplan ist nur eine GRZ2 von
0,375 zulassig. Insofern schafft der Bebauungsplan in diesem Bereich bereits eine Verbes-
serung gegenuber dem Ist-Zustand, obwohl die nach 8 34 BauGB zusatzlich zuléssige Ver-
dichtung gemal der Genehmigungspraxis (Einfigung gemaf der Eigenart der ndheren Um-
gebung — siehe obiges Beispiel) noch nicht bericksichtigt wurde.

Durch den Bebauungsplan wird die stetige Zunahme der Versiegelung nun erstmals be-
grenzt. Insofern wird gegenuber einer Nicht-Planung bzgl. der Eingriffsintensitat eine Ver-
besserung der Ist-Situation erreicht.

Gemal § la (3) letzter Satz BauGB ist ein Ausgleich in einem Bebauungsplan nicht erfor-
derlich, wenn die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung zulassig waren, so wie
es in diesem Plangebiet der Fall ist. Entscheidend fiir die Einschatzung, ob Ausgleichsmal3-
nahmen notwendig werden, ist also die Frage, ob ein Bauvorhaben bereits nach § 34 zulassig
ware.

Artenschutz

Auch in Verfahren nach § 13 BauGB ist das Artenschutzrecht zu beachten.

Europaisch geschutzte Tier- und Pflanzenarten aul3er weit verbreiteten europaischen Brut-
vogelarten sind aufgrund der bisherigen Nutzung (Bebauung mit Hausgéarten) und der baulich
gepragten Umgebung nicht zu erwarten. Da der Versiegelungsgrad durch den Bebauungs-
plan erstmals begrenzt wird, ist eine Verschlechterung des Zustandes des Naturhaushalts in
dem bereits bebauten Gebiet nicht zu erwarten. so dass die dort heimischen Vogelarten auch
kunftig hier einen Lebensraum finden werden.

Streng geschuitzte und besonders geschutzte Vogel-Arten, die auf der Roten Liste Nieder-
sachsens stehen, kdnnen nahezu sicher ausgeschlossen werden. Da sich der Versiege-
lungsgrad im Vergleich zur bisherigen Bebauung nicht erheblich erhéhen wird, sind nachtei-
lige Auswirkungen nicht zu erwarten.

Fur heimische Fledermausarten bietet das Plangebiet geeignete Quartiermdglichkeiten le-
diglich in Altholzbestanden, die eventuell Baumhohlen oder stehendes Totholz aufweisen
konnten. Diese Baume sind aber tber die Baumschutzsatzung geschutzt. Bei einer Aus-
nahmegenehmigung zur Fallung eines Altbaumes wéren die Belange des Artenschutzes zu
berticksichtigen.

Bei einer Neubebauung sind die einschlagigen Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) zu beachten. Z.B. sind zum Schutz von Brutvdgeln gemafd § 39 (5) BNatSchG
nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum 28./29. Februar Arbeiten an Geholzen (Fallung/Ro-
dung/Beseitigung) zulassig.

410 Schallschutz

Im Plangebiet sind tberwiegend WA-Gebiete festgesetzt, fur die gemald DIN 18005 Schall-
schutz im Stadtebau die angegeben Immissionswerte von tags 55 dB(A) und nachts 40 dB(A)
nicht Uberschritten werden sollen. Diese Werte entsprechen den Richtwerten der TA Larm.
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Da es sich um eine Bestandsuberplanung ruhiger Wohngebiete handelt, wird davon ausge-
gangen, dass die 0.g. Immissionswerte eingehalten werden. Um eine noch gréRere Wohn-
ruhe zu erzielen oder wenn neue Wohngebaude an (Haupt-)Sammelstraf3en errichtet wer-
den, waren vom jeweiligen Eigentiimer geeignete Malinahmen zu ergreifen, wie gute Schall-
dammung an allen AulRenbauteilen des Gebaudes sowie Platzierung des AulRenwohnbe-
reichs (Terrasse, Balkon) zur larmabgewandten Seite des Geb&udes.

Entlang der Artlenburger Landstral3e in den MU1-Gebieten wird der Immissionswert hdher
liegen, wie bereits Gutachten in der ndheren Umgebung gezeigt haben. Da die Grundstiicke
bereits alle bebaut sind und aktiver Schallschutz (Wand oder Wall) hier aus stadtebaulichen
Griunden und wegen des Platzmangels nicht in Frage kommen, wirde ein Schallgutachten
zu dem voraussehbaren Ergebnis kommen, dass passive SchallschutzmalRhahmen notwen-
dig sind. Das heif3t, dass die AulRenbauteile so geddmmt werden, dass im Innenbereich ein
dem Nutzungszweck entsprechende Schallreduzierung erreicht wird. Auch die Aul3enwohn-
bereiche sind durch die Lage zur schallabgewandten Seite bzw. durch aktive Schallschutz-
maflnahmen so zu gestalten, dass ein niedriger, dem MU-Gebiet entsprechender, Immissi-
onswert erreicht wird.

Da die passiven Schallschutzmalinahmen wesentlich von der konkreten Gestaltung, der
Lage und der Nutzung des Gebaudes abhangen und die Grundstiicke bereits bebaut sind,
soll ein Schallschutzgutachten erst auf der Grundlage eines konkreten Bauantrages erstellt
werden.

411 Flachenbilanz

Gesamtflache Plangebiet 12,80 ha 100%
Urbane Gebiete 1,09 ha 8,5%
- davon MU1 0,57 ha
- davon MU2 0,52 ha
Allgemeines Wohngebiete 10,71 ha 83,6%
- davon WAl 4,70 ha
- davon WA2 6,01 ha
Offentliche Verkehrsflachen 1,00 ha 7,8%

5. Bauleitplanerisches Verfahren

Mit dem Bebauungsplan wird ein bereits bebautes Gebiet im Studen von Adendorf Uberwie-
gend als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Nur im Westen an der Artlenburger Land-
stral3e (B 209) wird Urbanes Gebiet ausgewiesen. Da mit dem Bebauungsplan ausschliel3-
lich Innenbereichsflachen gemal’ § 34 BauGB Uberplant werden und die Art sowie das Mald
der baulichen Nutzung nicht wesentlich veréandert werden, wird der Bebauungsplan im ver-
einfachten Verfahren geméan § 13 BauGB aufgestellt.

Es werden durch den Bebauungsplan keine Vorhaben ermdglicht, die gemafl Anlage 1 des
UVP-Gesetzes einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Eine Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und der Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnatur-
schutzgesetztes (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB) wird durch den Bebauungsplan ebenfalls nicht
ausgeldst. Da im Plangebiet mit Ausnahme der randlichen MU-Gebiete ausschlie3lich allge-
meine Wohngebiete ausgewiesen werden, sind keine besonderen Pflichten zur Vermeidung
von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu erfillen. Insofern sind die Vorausset-
zungen zur Durchfuhrung des Bebauungsplans im vereinfachten Verfahren gemafd § 13
BauGB erfullt.
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In seiner Sitzung am 14.02.2019 hat der Ausschuss fur Umwelt, Ortsentwicklung und Bauen
(AUOB) der Gemeinde Adendorf beschlossen den Bebauungsplans Nr. 48 ,Adendorf Sud*
aufzustellen.

Auf der Grundlage des Vorentwurfs hat der Ausschuss fir Umwelt, Ortsentwicklung und
Bauen am 18.04.2023 beschlossen die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman
8§ 3 (1) BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Trager tffentlicher Belange gemaf § 4 (1)
BauGB durchzufuhren.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte vom 24.10.2023 bis einschlieRlich
24.11.2024 im Rathaus der Gemeinde Adendorf. Parallel dazu wurden die Trager offentlicher
Belange gebeten eine Stellungnahme abzugeben.

Aufgrund des friihzeitigen Verfahrens wurden in den Entwurf verschiedene Anderungen auf-
genommen. Am 10.12.2024 stimmte der AUOB diesem Entwurf zu und beschloss die Offent-
liche Auslegung gemal3 § 3 (2) BauGB und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
geman § 4 (2) BauGB.

Neben der Offenlegung im Internetvom .............. bis einschlieB3lich ............... erfolgte eine
Auslegung im Rathaus der Gemeinde Adendorf. Parallel dazu wurden die Trager 6ffentlicher
Belange gebeten eine Stellungnahme abzugeben.
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1.Anlass des Gutachtens:

Im Siedlungsbereich der Gemeinde 21365 Adendorf, Griner Weg, Flur 8 Flurstiick 12/105,
Landkreis Luneburg, ist geplant eine Bebauung vorzunehmen. In diesem Zusammenhang soll
ein Bewertungsverfahren Uberprifen, ob die Vegetationsstrukturen auf der beplanten Flache

einen Waldstatus ausgebildet haben.

Nach § 8 Abs. 4 hat die Bewertung grundséatzlich die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktion
des beplanten Waldes zu beschreiben. Sofern Wald in eine andere Nutzungsart Uberfihrt

werden soll, ist ein Waldersatz nach NWaldLG zu leisten.

)

Abb. 2 Gutachtenkulisse rot umrandet (Quelle: Biro Patt, Lineburg)



2.Allgemeine Beschreibung des zu bewertenden Waldbestandes

Das Areal grenzt direkt einen geschlossenen Waldbereich der 6ffentlichen Hand. Die

Grundstuicksgrenze der Gutachtenflache wird von dem gré3eren zusammenhéngenden

Wald durch einen ca. 1 Meter hohen Drahtzaun abgegrenzt.

Im Westen, wie im Osten des Gutachtenbereiches, schlief3t sich jeweils eine Wohnbebauung
an. Die dlteren Waldbaumkronen des Flurstiicks verzahnen sich mit den Kronen des
groleren, direkt angrenzenden, 6ffentlichen Waldes. Im Norden des Flurstlicks tangiert der

mit Waldbaumen bestockte Bereich an eine Einzelhaus Wohnbebauung.



Das Wachstum der Baume hat sich tber drei Bestandes Schichten etabliert. In der
beschriebenen Vegetationsstruktur befinden sich auf ca. 30% der Flache mehrere kleine
Komposthalden in einer Durchmesserdimension von 1-2 Metern und verursachen ein eine
Stoérung der nattrlichen Entwicklung. Des Weiteren befindet sich im von Baumen
Uberschirmten Randbereich, ein Schuppen, der als Holzlager genutzt wird. Einige kleine

Holzhaufen lagern ebenfalls am Boden auf der mit Baumen bestockten Flache.

3.Forst- und Naturschutzfachliche Basisdaten:

A - Forstliches Wuchsgebiet: 13 - Ostniedersachsisches Tiefland 13 (Thiinen Sonderheft
359)

B — potentieller Biotoptyp (WLM*) Bodensaurer Buchenwald sandiger/lehmiger Boden des
Tieflands

*Schlissel fur Biotoptypen in Nieds. (Stand 01.03.2021+Anderungen v. 01.03.2023)

C - Forstokologische Standortziffer (Niedersachsen):
42.3.3.3 méRig frischer, grundwasserferner Standort mit maRiger Nahrstoffversorgung

4.Baum- und Strauchartenzusammensetzung:

Bestand Aufbau

In die Waldbewertung flieRen standardisiert typische Waldstockwerke oder auch
Bestandschichten ein. Es handelt sich dabei um die herrschende Bestandschicht (BS 1),
mitherrschende BS2 und das untere Waldstockwerk BS 3. Je gestufter sich Waldstrukturen

ausgebildet haben, desto besser kann sich ein typisches Waldbinnenklima etablieren.

Dominiert wir die herrschende Bestandschicht auf dem Bewertungsareal (BS1) von alteren

Kiefern (pinus sylvestris) sowie einzelnen Buchen (fagus sylvatica).

In der Bestandschicht 2 (BS2) haben sich neben Buchen einzelne Birken und Hainbuchen
etabliert. Buche, spéatbliihende Traubenkirsche, Spitzahorn, llex und Eiben kennzeichnen die

Artenzusammensetzung der 3. Bestandschicht, wie auch zum Teil die der (BS 2).



Abb.5 Spatblihende Traubenkirsche (Prunus serotina)



Abb.6 Naturverjingung Spitzahorn (Acer platanoides)

4.1 Altersklassen und Hohen der Baume — Bestockungsgrad (B°):

Die herrschende Bestandschicht wird vor allem von ca 80-100 jahrigen Kiefern ausgebildet.
Die Oberhohen erreichen 25-28 Meter, der B® wird auf 0,80 eingeschatzt. Einige Buchen
gleichen Alters sind ebenfalls mitherrschend. Desweiteren haben sich einzelne Sandbirken
und Stieleichen in der (BS 1) und in der (BS 2) vergesellschaftet.

5.Vitalitat der herrschenden Bestand Schicht

Um die Vitalitéat der vorherrschenden Bestandschicht okular beurteilen zu kénnen, wird der
artentypische vitale Feinreisig-Anteil in der Kronenperipherie bewertet. Damit wird der
Belaubungs- Nadelanteil standardisiert abgeleitet. Vor dem Hintergrund dieser Vorgabe
konnte festgestellt werden, dass der Uberwiegende Anteil der verschiedenen Baumarten eine
durchschnittliche Vitalitat aufweist, dass bedeutet, das die Baume keine wesentlichen
Schadmerkmale aufweisen. Biotische Stérungen, die die Vitalitdt der vorherrschenden

Baumarten schadigen konnten, sind bei der Exkursion nicht identifiziert worden.



6.0 Totholz

Ein hoher Totholzanteil ist besonders fir die Artenvielfalt und Artenentwicklung (Insekten,
Spinnen und Pilze) bedeutungsvoll. Dartberhinaus bietet Totholz besonders Vogel- und
Fledermausarten attraktive Strukturen als Riickzugs- und Nahrungshabitat.

Im gesamten Arial wurde ein kein stehendes Totholzanteil identifiziert. Dieser Aspekt ist
insofern schlissig, da sich die bewohnten Bereiche in unmittelbarer Nahe der Gutachtenflache
befinden. Es ist davon auszugehen, dass zur Gefahrenabwehr vorbaugend Totholzelemente

aus dem Baumkollektiv gefallt wurden.

7.Nutzfunktion:

Abb. 7 Hauptbestand aus Kiefern und Buchen

Insbesondere die pragende Baumart Kiefer, lasst auf Grund ihrer Wertstufe, Bestockungsgrad
sowie wegen ihres potentiellen jahrlichen Hiebsatzes, durchschnittliche Ernteerldse erwarten.



Dieser Nutzungsaspekt trifft auch auf die Baumart Buche zu. Auf Grund der geringen
FlachengréRe und den damit einhergehenden Ernte-Handicaps, wird die Nutzfunktion

dennoch als unterdurchschnittlich bewertet.

8.Schutzfunktion:

Abb. 8 llex-Strukturen, wertvoller Brut Raum fur jahrlich nistende Vogelarten

Im vorliegenden Bewertungsareal finden sich zum Teil wertvolle Gehdlzstrukturen in der
(BS3). In dem Gehdlzareal hat das Baumkollektiv mehrere strukturreiche Bestandes Zonen
(Waldstockwerke)  ausbilden  koénnen. In  diesen  Bereichen bestehen gute
Entwicklungsmaglichkeiten die Insekten und Spinnenarten beglnstigen. Ebenso ist davon
auszugehen, dass die vorhandenen Strukturen jahrlich nistende Kleinvogelarten Brut- und
Nahrungshabitat bieten. Die Randzone der Baumstrukturen zum nérdlich angrenzendem
Wohn-Gartenbereich bietet insbesondere Fledermausarten geeinten Raum zur Insektenjagd.
Mehrjéhrig nutzbare Horst Strukturen konnten nicht identifiziert werden.



Von der gesamten Gutachtenflache sind ca. 30% durch die Holzschuppennutzung, und
diverser kleiner Komposthaufen in ihrer nattrlichen Entwicklung maRig gestort. Die mdgliche
durchschnittliche Schutzfunktion wird auf gesamter Flache daher als unterdurchschnittlich

bewertet.

9.Erholungsfunktion:

Das Plangebiet befindet sich in direkter Lage zum besiedelten Wohngebiet. Es ist fur die

Offentlichkeit nicht tiber Wege erschlossen.

Abb.9 Zauntrasse verhindert den 6ffentlichen Zugang

Eine direkte Durchwanderung der beplanten Flache ist nicht méglich. Auch fehlen Wege um
die Randbereiche erwandern zu kdnnen. Der Bereich ist daher ohne Bedeutung zur Sicherung
der Erholung und den Fremdenverkehr. Bedingt durch diesen Sachstand, hat der
Gutachtenbereich keine Bedeutung fur das Landschaftsbild. Der Erholungswert wird daher als
unterdurchschnittlich bewertet. Dariiber hinaus verhindert eine Zaunabgrenzung zum Wald
der offentlichen Hand den freien Zugang.



10.Gesamtwirdigung:

Das bewertende Areal wirkt mit seiner Bestandstruktur in &hnlicher Weise, wie der direkt
benachbarte offentliche Wald. Die Tatsache, dass beide Besitzarten durch einen Zaun
abgetrennt sind, ist fur die Waldwirkung und das Waldbinnenklima auf der Bewertungsflache
unerheblich. Die Gutachtenflache bildet mit seinen verwobenen Bestandschichten, ein
typisches Waldbinnenklima aus, und wird somit als Wald im Sinne des NWaldLG bewertet.

Obwonhl auf der Grundflache grundséatzlich durchschnittliche Wertschopfungsparameter die
potenzielle forstliche Nutzung kennzeichnen, ist auf Grund der geringen Flachenausdehnung

die Nutzfunktion als unterdurchschnittlich zu klassifizieren.

Die Schutzfunktionen haben mit dem bereits erwahnten Strukturreichtun der verschiedenen
Bestandschichten eine durchschnittliche Wirkung als Brut- und Jagdhabitat vor allem fir
jahrlich nistende Vogelarten entwickelt. Da ca. 30% der Flache maRig in ihrer natirlichen
Entwicklung gestort sind, (Holzschuppen, mehrere Komposthaufen), wird die Schutzfunktion
im regionalen Vergleich als unterdurchschnittlich bewertet.

Eine direkte Durchwanderung der beplanten Flache ist nicht moglich. Auf Grund dieses
Tatbestands hat der Bewertungsbereich keine Bedeutung fir das Landschaftsbild. Die

Erholungsfunktion wird daher als unterdurchschnittlich bewertet.

Unter Beachtung der oben beschriebenen Aspekte im Bereich der Nutz,-Schutz- und
Erholungsfunktionen, wird nach NWaldLG fiir das bewertete Grundstiick ein Waldersatzfaktor

von 1,1 vorgeschlagen.

Den formalen Waldersatzfaktor legt die zustindige Waldbehdrde des Landkreises Liuneburg

fest.

Heiner Rupsch Dipl. Ing. Forst
W N D

Wald und Naturschutz Dienstleistungen

Bremervorde, den 08.08.2024



